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 قانون شهرداری 100ماده  ذیل 11موضوع تبصره ، ارزش معاملاتی ساختمانآیین نامه 

 درمورد اخذ جرایم تخلفات ساختمانی

 

ذيل ماده صد قانون شهرداري که بیان می دارد، آيین نامه ارزش معاملاتی ساختمان پس از  11در اجراي تبصره 

مورد اخذ جرايم تخلفات ساختمانی قابل اجرا  تهیه و تنظیم توسط شهرداري و تصويب شوراي اسلامی شهر، در

ي اين شهرداري به شرح ذيل ايفاد می گردد.يكبار قابل تجديدنظر می باشد ، آيین نامه پیشنهادسالانه بوده و    

 ماده یک: 

ذيل ماده صد  4و  3، 2تبصره هاي موضوع  تخلفات ساختمانی مورد اخذ جرايمدر  ارزش معاملاتی ساختمان

 مطابق فرمول زير محاسبه می گردد.قانون شهرداري به ازاء هر مترمربع ، 

 فرمول مورد استفاده جهت تعیین ارزش معاملاتی

A= P x V x B x RW x L x E x C x M   

A = ساختمان ارزش معاملاتی  

P =  1404ارزش معاملاتی عرصه املاک با کاربري هاي مختلف ، موضوع کمیسیون تقويم املاک شهرستان ملارد جهت اجرا در سال 

ماده  3که در اجراي تبصره  20/08/1403مورخ  63242ت/125918ت محترم وزيران به شماره ئهی مقرر درصد مبناي  11.5با اعمال 

 به تصويب رسیده می باشد. 1394اصلاحیه قانون مالیات هاي مستقیم مصوب سال  64

= V ضريب تخلف 

= B  موقعیت جغرافیايی بلوک ( هاي دارايی بلوکضريب(   

= RW یلی يا ساير طرح هاي مصوب( صمطابق با آخرين ضوابط طرح تف )ضريب عرض گذر 

 

:  تجاري نحوه محاسبه ضريب عرض گذر در املاکرابطه   

RW=76 %+ 
𝑾

𝟓𝟎
 

: بطه نحوه محاسبه ضريب عرض گذر در املاک غیرتجاريرا   

                                                                                                                                                                                                         

RW=64 %+ 
𝟑𝑾

𝟏𝟎𝟎
 

w  = دمطابق با طرح تفصیلی شهر ملارعرض عريض ترين معبر مشرف به ملک  

 ملاک عمل می باشد. منظور و متر 30ساير کاربريها حداکثر و در  متر 20کاربري مسكونی در حداکثر در  wتذکر: پارامتر 

= L ضريب محورهاي خاص تجاري 

= E  ساختمان  نوع سازهضريب 

=C تبديل ضريب 

M =T  + 1 ( = T  ضوابط طرح مصوبدرصد سطح اشغال مازاد نسبت به  ) 
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 ملاک محاسبه سطح اشغال مازاد ، ساختمانی در طبقات مجاز بر اساس پیشروي  : سطح اشغال مازاد در املاک داراي پروانه 1تبصره 

 . می باشد

و درخصوص املاک فاقد پروانه نیز ، ملاک عمل محاسبه سطح اشغال مازاد ملحوظ نمودن ضوابط طرح مصوب از حیث سطح اشغال 

تراکم مجاز می باشد. ) سطح اشغال مازاد در بناي مسكونی فاقد پروانه احداثی در کاربري هاي خدمات عمومی با اعمال مقررات 

 .شغال در دو طبقه محاسبه می گرددسطح ا  %60مصوبه شوراي عالی شهرسازي و معماري ايران با رعايت 

 ماده دو :

دثات )استخر ، مخازن ، سايه بان ، راي مستحتخلفات ساختمانی ب ارزش معاملاتی ساختمان در مورد اخذ جرايم

 .گلخانه و ديوار به شرح جدول ذيل محاسبه می گردد

  ضریب  :  V  اخذ ارزش معاملاتی جرایم تخلفات ساختمانی در پایه اعیانی های خاص 

 شرح انواع ساختمان رديف
 ضریب تخلف

v  
ی برحسب مترمكعب پروانه در مجتمع ها و ساختمان هاي مسكونی ، ويلايبدون در املاک احداث استخر هاي شنا 1  250 
مكعب متر حسب بر شده ليتبد يدرفضا یمسكون مجتمع اي ساختمان همان مختص سونا و استخر احداث 2  250 
مكعب متر حسب بر احداث مخازن ، و استخر هاي ذخیره  آب کشاورزي 3  4 

 10  مكعب متر حسب بر احداث استخر در مجموعه ورزشی 4
 3 احداث گلخانه هاي دايمی با هر نوع پوشش 5
سازه و سقف سبک با موقت يها گلخانه احداث 6  5/1  
سايه بان هاي مورد استفاده پارکینگ و باغ رستوران ها ، تالار ها ( بجزاحداث سايه بان و آلاچیق با هرنوع سازه )  7  9 
 50 احداث سايه بان و آلاچیق با هرنوع سازه ، مورد استفاده  باغ رستوران ها و تالار ها  8

یوارکشید    

دانگ( شش رسمی سند داراي املاک ) متر 5/2 ارتفاع تا شهر محدوده در ساختمانی مصالح نوع هر با يوارکشید 9  4 

دانگ( شش رسمی سند فاقد املاک ) متر 5/2 ارتفاع تا شهر محدوده در ساختمانی مصالح نوع هر با ديوارکشی 10  32 

(دانگ شش رسمی سند داراي املاک)  متر 5/2 ارتفاع تا شهر حريم در ساختمانی مصالح نوع هر با ديوارکشی 11  15 

(دانگ شش رسمی سند فاقد املاک)  رمت 5/2 ارتفاع تا شهر حريم در ساختمانی مصالح نوع هر با ديوارکشی 12  90 

 

  ضریب تخلف ملاک عمل جهت محاسبه ارزش معاملاتی دیوارکشی ، اعمال v   ضریبضربدر P  در بلوک های شهری می  ارزش معاملاتی

 باشد

 ضریب تخلف اعمال  مخازن ، گلخانه ها ، سایبان ، استخر ملاک عمل جهت محاسبه ارزش معاملاتی v   ضریبضربدر P  ارزش معاملاتی 

 در بلوک های شهری می باشد

 

متر  2.5سانتی متر مازاد بر  50: ارزش معاملاتی ديوارکشی با هر نوع مصالح ساختمانی در محدوه و حريم شهر به ازاء هر  1تبصره 

سانتی  50ادل سانتی متر ارتفاع نیز مع 50ريال به ماخذ قبلی افزوده می گردد. )توضیح اينكه افزايش کمتر از 000/500/1ارتفاع، مبلغ 

 متر افزايش ارتفاع محاسبه می گردد.(
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 متناسب با هر تخلف از جدول زیر انتخاب می گردد. :  )ضریب تخلف ( V  ضریب 

 نوع تخلف گروه ردیف
ضریب 

 vتخلف

1 

 اضافه بنا

 و

  احدث بنا 

 
 
 
 
 

 
 

 20 مسكونی در پیشروي و  طبقات مجاز پروانه مازاد بناي اضافه

 25  طرح مصوب شهر )پروانه ساختمانی (ی مازاد بر مسكون ین طبقهاولاحداث  2

 40 بر طرح مصوب شهر )پروانه ساختمانی ( ی مازادمسكون احداث دومین طبقه 3

 55 طرح مصوب شهر )پروانه ساختمانی (ی و بالاتر مازاد بر مسكون احداث سومین طبقه 4

5 
،تاسیسات ،خرپشته، راه پله،آسانسور ،لابی و سالن اجتماعات ،  ، انباري اضافه بناي مازاد مشاعات مسكونی )پارکینگ

 سرايداري در مجتمع ها (
10 

 50 در طبقه همكف اضافه بناي تجاري و انباري تجاري  مازاد بر پروانه 6

 25 در طبقه همكف پروانه بر اضافه بناي بالكن و نیم طبقه تجاري مازاد 7

 50 پروانه بر ( مازادنماز خانه  ) راه پله و راهرو تجاري، سرويس بهداشتی تجاري و تجارياضافه بناي مشاعات  8

 25 پروانه بر مازاد اداري اضافه بناي 9

10 
در تمامی  پروانه بر ( مازادنماز خانه راه پله، آسانسور ،لابی و راهرو و اضافه بناي مشاعات اداري)پارکینگ، انباري،

 طبقات
12 

 30 پروانه بر اضافه بناي کارگاهی و صنعتی مازاد 11

 20 پروانه بر اضافه بناي خدماتی در کاربري هاي مختلط مازاد 12

 80 ربري باغ مازاد بر پروانه در کا مسكونی اضافه بناي 13

 تجهیزات شهري 14
 

 70 پروانه  بر اضافه بناي بازار روز و جايگاه سوخت مازاد

 4 مازاد بر پروانه ايستگاه آتش نشانی و پايگاه امداد بناي اضافه 15

16 
 حمل و نقل و انبار

 

 85 مازاد بر پروانه انبار بناي اضافه

 118 مازاد بر پروانه خدمات خودرو بناي اضافه 17

 6 مازاد بر پروانه پارکینگ طبقاتی بناي اضافه 18

 20 مازاد بر پروانه يفناور قاتیتحق آموزش ، یعال آموزش و یآموزش ، یورزشاضافه بناي  19

 7 پروانه بر مازاد يهنر یفرهنگ و یمذهب ياضافه بنا 20

 30 پروانهبر  مازاد ساختمان بخش کشاورزي و صنايع تكمیلی ياضافه بنا 21

 28 پروانه بر مازاد درمانی ياضافه بنا 22
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 .متناسب با هر تخلف از جدول زیر انتخاب می گردد  تبدیلضریب  :  Cضریب 
 

23 

 تبدیل ها
 

 8 به مسكونی در تمامی کاربري ها ، پیلوت ، انباري و تاسیساتتبديل پارکینگ

 4 ها يکاربرتمامی  در یسكونبه م یمشاع يفضاها ريسا و ساتیتاس ، يانبار ، تبديل 24

 4 تبديل بناي غیر مسكونی در تمامی طبقات به مسكونی  25

26 
تبديل  پیلوت ، پارکینگ ، انباري و مشاعات به فضاي ورزشی مختص همان مجتمع مسكونی يا واحدهاي اختصاصی بر 

 حسب متر مربع
3 

27 
مختص همان مجتمع  مربوطهمورد استفاده استخر و مشاعات  يبه فضا و مشاعات ي، انبار نگی، پارک لوتیپ  ليتبد

 بر حسب متر مربع یمسكون
3 

 4  همكفطبقه  دري  و انبار تجار يتجار بهي، تاسیسات ، فضاي مشاعی انبارپارکینگ ،  ليتبد 28

 2 ي در طبقه همكف و انبار تجار تبديل بناي مسكونی به تجاري 29

30 
 محاسبه ليدتع بيضرا با طبقات ريسا)ي در طبقه همكف و انبار تجار تبديل بناها با کاربري خدمات عمومی  به تجاري

 (گردد یم
3 

 1  همكف طبقه دري و انبار تجار تبديل انبار و مشاعات تجاري به تجاري 31

32 
 ليدعت بيضرا با طبقات ريسا)  همكف طبقه در يو انبار تجار تبديل بالكن و نیم طبقه داخل تجاري به تجاري مستقل

 (گردد یم محاسبه
1 

 2 (گردد یم محاسبه ليدعت بيضرا با طبقات ريسا) همكف طبقه در يو انبار تجار تبديل بناي کارگاهی و صنعتی به تجاري 33

34 
تبديل انباري و مشاعات به ورزشی )باشگاه ورزشی، بدنسازي، مرکز بازي هاي رايانه اي، خانه بازي کودکان( در تمامی 

 طبقات
3 

 3 طبقات یتمام در (کودکان يباز خانه ،يا انهيرا يها يباز مرکز ،يبدنساز ،یورزش باشگاه) یورزش به پارکینگ ليتبد 35

 2 انباري و مشاعات به درمانی در تمامی طبقات پارکینگ ، تبديل 36

 1 تبديل بناي خالص با کاربري خدمات عمومی به خدمات عمومی 37

 1.5 کاربري خدمات عمومی به بناي خالص خدمات عمومی تبديل بناي مشاعات در 38

 3 تبديل بناي هاي بخش کشاورزي و صنايع تكمیلی بخش کشاورزي  به صنعتی 39

 2 تبديل خدماتی به صنعتی 40

 1 تبديل اداري به صنعتی 41

 1 تبديل تجاري به صنعتی 42

 4 تبديل بناي هاي بخش کشاورزي و صنايع تكمیلی بخش کشاورزي  به تجاري ) رستوران ، تالار پذيرايی، سفره خانه  43

 1 تبديل مشاعات يک کاربري به مشاعات همان کاربري  و تبديل کاربري به ارزش برابر در صورت عدم پیش بینی در جدول 44

45 
جتمع ها و تراکمی( به هرگونه فضاي مشاعی ) سالن اجتماعات ، سرايداري در متبديل کلیه کاربري ها ) تراکمی و غیر 

 .... (  و انبار مسكونی

0.50 

 
( 7) سقف  طبقه ششم مسكونیو در  60( 6)سقف طبقه پنجم مسكونی( ، در  2دفترچه ارزش معاملاتی  )مارلیک  6در بلوک  v ضريب تخلف ساختمانی  *

 لحاظ می گردد 80، 
 40،   مسكونی پنجمطبقه و در   25 مسكونی سوم و چهارم طبقهدفترچه ارزش معاملاتی  )ملارد قديم ( ، در   6-1در بلوک  v ** ضريب تخلف ساختمانی 

 لحاظ می گردد. ، 55و در طبقه ششم مسكونی 
 پنجمطبقه و در   25 مسكونی سوم و چهارم طبقهدفترچه ارزش معاملاتی  )شرق و غرب سرآسیاب ( ، در  4و  3در بلوک  v *** ضريب تخلف ساختمانی 

 لحاظ می گردد. ، 55و در طبقه ششم مسكونی  40،   مسكونی
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 بدون اعمال ضریب عرض معبر ساختمان های تجاری واقع در معابر خاص ات طبقه همکفتخلف ضریب  : V ضریب

 V ضريب 
محدوده 

 بلوک
 رديف موقعیت ملک

 1 طرفین خیابان امام خمینی )ره( حدفاصل بلوار رسول اکرم تا چهارراه آزادگان 3 411

 2 طرفین خیابان امام خمینی )ره( حدفاصل خیابان آزادگان تا خیابان دکتر حسابی 3 294

 3 املاک اطراف میدان گلها به عمق يک پلاک 1 234

 4 جنوب جاده انديشه حدفاصل سه راه انديشه تا مرز شهريارضلع  4 205

 5 ضلع شمال جاده چیتگر حدفاصل چهارراه ملارد تا مرز شهريار 5 241

220 8 
شهر شهريار تا جاده لم آباد انتهاي امام زاده ابراهیم )املاک  ضلع جنوب جاده چیتگر حدفاصل مرز

 واقع در محدوده شهر(
6 

359 8 
جاده چیتگر حدفاصل ورودي لم آباد تا انتهاي امام زاده ابراهیم )املاک واقع در محدوده ضلع جنوب 

 شهر(
7 

 8 طرفین خیابان بهاره شرقی حدفاصل بلوار رسول اکرم )ص( تا بلوار راغب 4 169

150 9 
در جاده خوشنام از میدان سالار تا يوسف آباد، جاده خوشنام از میدان سالار تا مشكین دشت واقع 

 حريم شهر
9 

331 8 
جاده لم آباد و جاده قشلاق واقع در حريم شهر )ساير جاده هاي اصلی و مواصلاتی حريم شهر  با عرض 

 متر( 25حداقل 
10 

 11 طرفین خیابان دکتر حسابی حدفاصل بلوار هفت تیر تا خیابان سنبل 2 89

 12 خیابان غنچهضلع غرب خیابان دکتر حسابی حدفاصل خیابان سنبل تا  2 134

 13 ضلع شرق خیابان دکتر حسابی حدفاصل خیابان سنبل تا خیابان امام خمینی )ره( 1 134

 14 طرفین خیابان پرنیان حدفاصل خیابان کسري تا میدان آرش 2 89

 15 ضلع جنوب بلوار هفت تیر حدفاصل بلوار رسول اکرم )ص( تا میدان سپاه 2 110

 16 متري مارلیک حدفاصل بلوار رسول اکرم تا خیابان پرنیان 20طرفین خیابان  2 80

 17 طرفین بلوار رسول اکرم )ص( حدفاصل بلوار هفت تیر تا خیابان شهید صدوقی 4و3 235

 18 طرفین بلوار رسول اکرم )ص( بعد از خیابان شهید صدوقی تا بلوار الغدير 3 176

 19 متري مارلیک تا خیابان امام خمینی )ره( 20طرفین خیابان آزادگان حدفاصل خیابان  3 142

 20 خیابان پرنیان شمالی)تقاطع کسري تا بلوار هفت تیر( 2 71

 21 طرفین بلوار ارغوان حدفاصل میدان آرش تا میدان ارغوان 2 56

 22 ضلع غرب خیابان دکتر حسابی حدفاصل کوچه غنچه تا کوچه کیوان 1 100

 23 حسابی حدفاصل خیابان امام خمینی )ره( تا خیابان صدوقیضلع شرق خیابان دکتر  3 188
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 24 ملارد چهارراه حدفاصل بلوار الغدير )کشاورز( تا( ص) اکرم رسول بلوار طرفین 6-1و6و5 155

 25 طرفین خیابان آزادگان حدفاصل خیابان امام خمینی )ره( تا میدان آزادگان 3 118

 26 فاصل جاده انديشه تا خیابان مطهريطرفین بلوار شهید راغب حد  4 146

 27 ابتداي خیابان دکتر حسابی تا( ص) اکرم رسول بلوار حدفاصل کاشانی خیابان طرفین 3 100

 28 خیابان مینا و مريم شرقی و غربی  طرفین 2 134

 29 طرفین بلوار آيت اله هاشمی رفسنجانی 6 460

 30 متري مارلیک )کسري( 20تیر تا ضلع شمال  7بلوار ضلع غرب بلوار رسول اکرم حد فاصل  2 133

 31 متري مارلیک )کسري( تا تقاطع  خیابان صدوقی 20طرفین بلوار رسول اکرم حدفاصل خیابان  4و3 176

 32 ضلع شرق بلوار رسول اکرم حد فاصل بلوار ولايت تا تقاطع بلوار کشاورز) الغدير( 4 176

 
 

 ماده دو : 

ماده صدقانون شهرداري به ازاء هر پارکینگ  5ارزش معاملاتی ساختمان در خصوص جرائم حذف و کسري پارکینگ موضوع تبصره 
 مطابق فرمول زير محاسبه می گردد.

 

A= P x V x B x RW x L  
 

A =  ارزش معاملاتی ساختمان 

P =  11.5با اعمال  1404ارزش معاملاتی عرصه املاک با کاربري هاي مختلف ، موضوع کمیسیون تقويم املاک شهرستان ملارد جهت اجرا در سال 

اصلاحیه قانون مالیات هاي  64ماده  3که در اجراي تبصره  20/08/1403مورخ  63242ت/125918درصد مبناي مصوب هیئت محترم وزيران به شماره 

  1394مصوب سال مستقیم 

= V ضريب تخلف 

= B موقعیت جغرافیايی بلوک ( هاي دارايی ضريب بلوک(   

= RW (صمطابق با آخرين ضوابط طرح تف ضريب عرض گذر )یلی يا ساير طرح هاي مصوب 

:  تجاري رابطه نحوه محاسبه ضريب عرض گذر در املاک  

RW=76 %+ 
𝑾

𝟓𝟎
 

رابطه نحوه محاسبه ضريب عرض گذر در املاک غیرتجاري :    

  RW=64 %+ 
𝟑𝑾

𝟏𝟎𝟎
                           

  = L ضريب محورهاي خاص تجاري 

w  =دعرض عريض ترين معبر مشرف به ملک مطابق با طرح تفصیلی شهر ملار  

 ملاک عمل می باشد. منظور و متر 30کاربريها حداکثر ساير و در  متر 20کاربري مسكونی حداکثر در در  wتذکر: پارامتر 

 ، يک سوم کسري پارکینگ لحاظ می گردد. 2صرفاً در مارلیک ، ارزش معاملاتی ساختمان درخصوص کسري پارکینگ مهمان 
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 تخلفات کسری پارکینگ به ازاء هرواحد مسکونی ضریب  : V ضریب

 
33 

کسری 

 پارکینگ

متر  25)هر واحد پارکینگ کسري پارکینگ مسكونی 
 مربع(

 70 2، 1بلوک  

 135 7-1و  6بلوک 

 110 4و  3بلوک 

 110 6-1و 5بلوک

 80 7،9بلوک 

 200 8بلوک 

 

34 
 متر مربع( 25کسري پارکینگ تجاري )هر واحد پارکینگ 

 70 2، 1بلوک  

 135 7-1و  6بلوک 

 110 4و  3بلوک 

 105 6-1و 5بلوک

 75 7،9بلوک 

 225 8بلوک 

 40 متر مربع( 25کسري پارکینگ اداري )هر واحد پارکینگ  35

 25 متر مربع( 25کسري پارکینگ کاربري هاي آموزشی، درمانی، فرهنگی، ورزشی، مذهبی و غیره  )هر واحد پارکینگ  36

37 
 قارچ پرورش آبزيان، و ماهی پرورش طیور، و دام پرورش: کشاورزي بخش استفاده مورد هاي کسري پارکینگ ساختمان

 ها باغ و زراعی اراضی کاربري حفظ قانون 4 تبصره مجوز داراي کشاورزي بخش تكمیلی صنايع و
12 

 

 

 

 

 

 ساختمان های تجاری واقع در معابر خاصتخلفات حذف و کسری پارکینگ  ضریب  : L ریبض

 V ضريب 
محدوده 

 بلوک
 رديف ملکموقعیت 

 1 طرفین خیابان امام خمینی )ره( حدفاصل بلوار رسول اکرم تا چهارراه آزادگان 3 145

 2 طرفین خیابان امام خمینی )ره( حدفاصل خیابان آزادگان تا خیابان دکتر حسابی 3 110

 3 املاک اطراف میدان گلها به عمق يک پلاک 1 62

 4 انديشه تا مرز شهريار ضلع جنوب جاده انديشه حدفاصل سه راه 4 97

 5 ضلع شمال جاده چیتگر حدفاصل چهارراه ملارد تا مرز شهريار 5 105

227 8 
شهر شهريار تا جاده لم آباد انتهاي امام زاده ابراهیم )املاک واقع در  ضلع جنوب جاده چیتگر حدفاصل مرز

 محدوده شهر(
6 

 7 تا انتهاي امام زاده ابراهیم )املاک واقع در محدوده شهر(ضلع جنوب جاده چیتگر حدفاصل ورودي لم آباد  8 227

 8 طرفین خیابان بهاره شرقی حدفاصل بلوار رسول اکرم )ص( تا بلوار راغب 4 110
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97 9 
جاده خوشنام از میدان سالار تا يوسف آباد، جاده خوشنام از میدان سالار تا مشكین دشت واقع در حريم 

 شهر
9 

227 8 
و جاده قشلاق واقع در حريم شهر )ساير جاده هاي اصلی و مواصلاتی حريم شهر  با عرض  جاده لم آباد

 متر( 25حداقل 
10 

 11 طرفین خیابان دکتر حسابی حدفاصل بلوار هفت تیر تا خیابان سنبل 2 48

 12 ضلع غرب خیابان دکتر حسابی حدفاصل خیابان سنبل تا خیابان غنچه 2 48

 13 دکتر حسابی حدفاصل خیابان سنبل تا خیابان امام خمینی )ره(ضلع شرق خیابان  1 48

 14 طرفین خیابان پرنیان حدفاصل خیابان کسري تا میدان آرش 2 48

 15 ضلع جنوب بلوار هفت تیر حدفاصل بلوار رسول اکرم )ص( تا میدان سپاه 2 48

 16 خیابان پرنیانمتري مارلیک حدفاصل بلوار رسول اکرم تا  20طرفین خیابان  2 48

 17 طرفین بلوار رسول اکرم )ص( حدفاصل بلوار هفت تیر تا خیابان شهید صدوقی 4و3 85

 18 طرفین بلوار رسول اکرم )ص( بعد از خیابان شهید صدوقی تا بلوار الغدير 3 85

 19 متري مارلیک تا خیابان امام خمینی )ره( 20طرفین خیابان آزادگان حدفاصل خیابان  3 85

 20 خیابان پرنیان شمالی)تقاطع کسري تا بلوار هفت تیر( 2 42

 21 طرفین بلوار ارغوان حدفاصل میدان آرش تا میدان ارغوان 2 42

 22 ضلع غرب خیابان دکتر حسابی حدفاصل کوچه غنچه تا کوچه کیوان 1 42

 23 خیابان صدوقیضلع شرق خیابان دکتر حسابی حدفاصل خیابان امام خمینی )ره( تا  3 72

 24 ملارد چهارراه حدفاصل بلوار الغدير )کشاورز( تا( ص) اکرم رسول بلوار طرفین 6-1و6و5 80

 25 طرفین خیابان آزادگان حدفاصل خیابان امام خمینی )ره( تا میدان آزادگان 3 72

 26 طرفین بلوار شهید راغب حد فاصل جاده انديشه تا خیابان مطهري 4 72

 27 ابتداي خیابان دکتر حسابی تا( ص) اکرم رسول بلوار حدفاصل کاشانی خیابان طرفین 3 72

 28 خیابان مینا و مريم شرقی و غربی  طرفین 2 42

 29 طرفین بلوار آيت اله هاشمی رفسنجانی 6 80

 30 متري مارلیک )کسري( 20تیر تا ضلع شمال  7ضلع غرب بلوار رسول اکرم حد فاصل بلوار  2 48

 31 متري مارلیک )کسري( تا تقاطع  خیابان صدوقی 20طرفین بلوار رسول اکرم حدفاصل خیابان  4و3 85

 32 ضلع شرق بلوار رسول اکرم حد فاصل بلوار ولايت تا تقاطع بلوار کشاورز) الغدير( 4 85
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 ذیل محاسبه می گردد. ولمطابق جد اداریو  تجاریدر بلوک های شهری در کاربری های مسکونی،  عرصهارزش معاملاتی  : P ضريب

 

 

 شماره بلوک
 متری  12در معبر  قیمت پایه مسکونی

 )ریال(

 متری  12در معبر  قیمت پایه تجاری

 )ریال(

 متری 12در معبر قیمت پایه اداری 

 )ریال(  

1  500/092/1 000/185/2 625/365/1 

1-1 500/563 000/127/1 375/704 

2 500/092/1 000/185/2 625/365/1 

3 000/621 000/242/1 250/776 

4 000/621 000/242/1 250/776 

5 000/575 000/150/1 750/718 

6 500/563 000/127/1 375/704 

6-1 000/575 000/150/1 750/718 

7 500/724 000/449/1 625/905 

7-1 500/563 000/127/1 375/704 

8 500/264 000/529 625/330 

9 000/621 000/242/1 250/776 
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  از جدول ذیل محاسبه می گردد بلوک ضریب : Bضريب 
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 1 0.50  1.50  0.50  1 0.50 0.50  2  2 1.5  1 1  1  1 1 

 1  0.50  2  1  1.5  1.5  1.5  2  7  9  2  1 1  3 1-1 

 1  0.50  1.50  0.50  1  0.50 0.50  2  2  1  1  1 0.50  1 2 

 1  0.50  2  1  2  1  1 2  3 1.5  1  2 1  1 3 

 1  1  2  1  2  1  1 2  3 1.5  1  2 1 1  4 

 1  1  2.50  1  2  1  1  3  3 1.5  1  2 1  1 5 

 2  1  3.50  1.50  3  2  3  4  13  18  3  6 1 5 6 

 1  1  2.50  1  3 0.50  1  2  3  1.50  1  2 1  1 1-6 

 2  1.50  5  1.50  4 0.50  1  4  3  3  2  2  1  5 7 

 1.50  1  2.50  1  2  0.50  2  3  1 3  3  12 1  4 

1-

7 

 6  4  14  4  11  0.50  2  16  7  6  4  6  2  11.5 8 

 3  2  6  2  5  0.50  1  7  3  3  2  3  2  6 9 
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 مطابق جدول زیر اعمال می گردد.  نوع سازه ساختمانضریب  :  E ضريب

 

  Eضریب گروه ساختمانی

 1 ، ترکیب فلز و بتن و سولهفلزی، بتنی اسکلت تمام بتن ، 

 ./8 سازه های بنایینیمه اسکلت و               

 

 

می محاسبه برابر  2معادل   V جدول ضریب  22الی  1ضریب تخلف برای بناهای احداثی فاقد پروانه در خصوص ردیف های : 1تبصره 

 شود.

 مبنای محاسبات قرار می گیرد.اعیانی در محاسبه ارزش معاملاتی، کاربری وضع موجود  :2 تبصره

 اشغال سطح از بیش فضای در(  خاص معابر بجز)  مسکونی کاربری در پارکینگ استفاده منظور به ساختمان معاملاتی ارزش :3تبصره 

 ماده های کمیسیون ناحیه از تخریب و قلع رأی صدور عدم درصورت( طبقات سایر اشغال سطح از منفصل یا متصل بصورت) طبقات سایر

 .گردد می تعیین ریال 000/000/50 مبلغ صد،

 حسابی دکتر ،(ره) خمینی امام خیابانهای از منشعب بست بن معابر در استقرار محل با تجاری ساختمانهای معاملاتی ارزش :4تبصره 

 معاملاتی ارزش %50 معادل راغب بلوار تا اکرم رسول بلوار حدفاصل شرقی بهاره خیابان و( ره) خمینی امام خیابان تا گلها میدان حدفاصل

 .گردد می تعیین مذکور های خیابان به مشرف تجاری های ساختمان

تبدیلی ( با هر عمقی که به پلاک ) ملک ( مشرف به خیابان امام خمینی )  –ارزش معاملاتی ساختمانهای تجاری ) احداثی  : 5تبصره 

 ره ( ملحق می گردد طبق ارزش معاملاتی ساختمان تجاری مشرف به خیابان موصوف محاسبه می گردند.

ارزش معاملاتی احداث پارکینگ،پیلوت، انباری، سرایداری ، سالن اجتماعات ،تاسیسات و خرپشته و... متعلق به هر ساختمان  : 6تبصره 

لحاظ  10در کاربری های موصوف  v )ضریب تخلف .گردیده استتعیین قیمت پايه در همان بلوک  %50با کاربری های مختلف معادل 

 (گردیده است

 می شود :  به شرح  زیر محاسبه ضريب تعديلدر طبقات غیر همکف با  ساختمان هاي تجاريضریب تخلف در  : 7 تبصره

 

  درصد 60              طبقات زیر زمین و اول

   درصد 50                             طبقه دوم 

 درصد 40                    طبقه سوم و بالاتر

 

 قانون مالیات های مستقیم  64ضوابط اجرایی ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده  -

قانونی  64در صد مبنای مصوب هیات محترم وزیران در اجرای مقررات تبصره چهار اصلاحای ماده  11.5( با اعمال Pارزش معاملتی عرصه  ) -

  1394مالیات های مستقیم مصوب سال 

اساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به تفکیک کاربرهای مسکونی ، تجاری و اداری و در مورد  ارزش معاملاتی عرصه املاک بر

سایر کاربریهای بر اساس ضرایب تعدیل ارزش های معاملاتی املاک مسکونی ) مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک ( به شرح جدول 

 ذیل تعیین می گردد .
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 می ذیل محاسبه اس ضریب تعدیل نسبت به ارزش معاملاتی کاربری مسکونی به شرح جدولارزش معاملاتی سایر کاربری ها براس

 .گردد
 

ف
دی

ر
 

 ضرایب تعدیل به نسبت کاربری مسکونی نوع کاربری

1 

ورزشیییی ،  –خدماتی: آموزشیییی ، فرهنگی ، بهداشیییتی ، درمانی ، تفریحی 

، بازار روز ، جایگاه سوخت ،  انتظامی و گردشگری ، هتلداری ، تجهیزات شهری

 آتش نشانی و پایگاه امداد

70% 

 %60 کارگاهی ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه –صنعتی  2

3 

 کشاورزی:

الف (باغات، اراضیییی مزروعی آبی، دامداری، دامرروری، پرورش طیور و آبزیان، 

 پرورش گل و گیاه و کارگاه های صنایع تکمیلی محصولات بخش کشاورزی

 ب (اراضی مزورعی دیمی 

40%  

 

 

30%  

4 
شهری ،  سات  سی سبز ، تأ ضای  فرهنگی هنری ، سایر ) مذهبی ، انتظامی ، ف

 و حصارکشی در اراضی فاقد کاربری و... ( دیوار
40% 

 

 

 .تشخیص نوع کاربری املاک بر اساس نوع کاربری ملک طبق طرح تفصیلی مصوب تعیین می گردد 

  ارزش معاملاتی کاربری ارزشمندتر ملاک عمل می باشد.در کاربری های مختلط 

  . عوارض براساس کاربری اعیانی محاسبه و دریافت می گردد 

 سایر ضوابط

در مورد املاک واقع در حریم شهر ، طبق  ارزش معاملاتی در خصوص املاک واقع در محدوده شهر بر اساس عرض معابر طرح تفصیلی و

 کیت ، ملاک عمل و محاسبه می گردد.عرض معبر مندرج در اسناد مال

متر می باشد و به ازای هر متر )یا ضریبی از متر( مازاد یا کسری  12ارزش معاملاتی مندرج در جداول ذیل ، مربوط به معابر با عرض  -1

نسبت به مبنای مذکور، حسب مورد در خصوص املاک با کاربری های تجاری سه درصد و در خصوص سایر کاربری ها دو درصد به 

 آن کسر می گردد. ارزش های مزبور اضافه یا از

متر  30متر در خصوص املاک با کاربری مسکونی و معابر بالاتر از  20تذکر : افزایش های مذکور در ارزش معاملاتی برای معابر بالاتر از 

 برای سایر کاربری ها محاسبه نمی گردد.

ای با ماخذ عریض ترین معبر مربوطه ملاک  بر یا بیشتر می باشند، قیمت منطقه 2در محاسبه ارزش معاملاتی املاکی که دارای  -2

 عمل خواهد بود. 

 ارزش معاملاتی املاک واقع در بر میادین، معادل بالاترین ارزش معبری است که از آن میدان منشعب می شود. -3

ارزش معاملاتی سراها، پاساژها و کاروانسراها بر اساس بالاترین قیمت منطقه ای  معبری که از آن منشعب می شوند، محاسبه می  -4

 شود.

، هنگام محاسبه عوارض دیوار کشی ، در محدوده شهر با ضریب کاربری عرصه ملک و در حریم شهر در اراضی ارزش معالاتی  -5

و باقی املاک واقع در  ( 3با ردیف ) یبخش کشاورز داتیتول ریو سا ییو غذا یلیتکم عیصنا یکارگاه هاو  کشاورزی ، مزروعی و باغات

 ( ضرایب تعدیل ارزش معاملاتی عرصه محاسبه می گردد. 4حریم شهر با ردیف )
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 :1محدوده بلوک 

( خیابان شقایق حد فاصل میدان سراه تا خیابان گلستان )تالار 2( بلوار مارلیک حد فاصل خیابان دکتر حسابی تا میدان سراه)1) شمال:

 آرام(  

 خیابان دکتر حسابی حد فاصل بلوار مارلیک تا خیابان چناران  شرق:

( جاده قلعه فرامرز حد فاصل میدان ارتش تا خیابان گلستان 2( خیابان چناران حد فاصل خیابان دکتر حسابی تا میدان ارتش )1) جنوب:

 )حریم روستای قلعه فرامرز( 

 خیابان گلستان )تالار آرام( حد فاصل خیابان شقایق تا جاده قلعه فرامرز  غرب:

 عنوان مبناء
 (الي)به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12 خ

 متری

نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش  000/875/11 000/000/19 000/500/9 قیمت دارایی

 P 500/092/1 000/185/2 625/365/1 اول

 

 : 1-1محدوده بلوک 

 تیر حدفاصل میدان سراه تا تالار آرام  7بلوار  :شمال

 بانده حدفاصل میدان سراه تا میدان ارتش 3بلوار  :شرق

 بلوار قلعه فرامرزیه حدفاصل میدان ارتش تا خیابان گلستان  :جنوب

 خیابان گلستان حدفاصل خ شقایق تا جاده قلعه فرامرزیه :غرب

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

 000/875/11 000/000/19 000/500/9 قیمت دارایی
 نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش اول

p 500/092/1 000/185/2 625/365/1 

 

 

 :2محدوده بلوک 

 بلوار مارلیک حد فاصل جاده ملارد و ورودی خیابان دکتر حسابی  :شمال

 متری مارلیک )خیابان کسری(  20جاده ملارد حد فاصل بلوار مارلیک تا ورودی خیابان  :شرق

 متری مارلیک )خیابان کسری( حد فاصل جاده ملارد و خیابان دکتر حسابی  20خیابان  :جنوب

 خیابان دکتر حسابی حد فاصل بلوار مارلیک و خیابان کسری :غرب

 توضیحات مبناء
 ( الي) به ربر حسب نوع کاربريارزش هر مترمربع املاک 

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

 000/875/11 000/000/19 000/500/9 قیمت دارایی
 نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش اول

p 500/092/1 000/185/2 625/365/1 

 

 

 



16 
 

 

 : 3محدوده بلوک 

 خیابان کسری حد فاصل جاده ملارد و خیابان دکتر حسابی  شمال:

 جاده ملارد حد فاصل خیابان کسری تا بلوار کشاورز )دامداری ملارد(  شرق:

 بلوار کشاورز )دامداری ملارد( حد فاصل جاده ملارد و خیابان دکتر حسابی  جنوب:

 بلوار دکتر حسابی حد فاصل خیابان کسری تا بلوار کشاورز غرب:

 توضیحات ناءمب
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش  000/750/6 000/800/10 000/400/5 قیمت دارایی

 P 000/621 000/242/1 250/776 اول

 

 : 4محدوده بلوک 

 جاده اندیشه )جعفر قلی خان( حد فاصل جاده ملارد تا کانال جعفریه  شمال:

 کانال جعفریه حد فاصل جاده اندیشه )جعفر قلی خان( تا تقاطع بلوار کشاورز شرقی )خیابان شهرداری(  شرق: 

 بلوار کشاورز شرقی )خیابان شهرداری( حد فاصل جاده ملارد تا کانال جعفریه  جنوب:

 د فاصل سه راه اندیشه تا بلوار کشاورز )شهرداری ملارد( جاده ملارد ح غرب:

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

 000/750/6 000/800/10 000/400/5 قیمت دارایی
 نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش اول

P 000/621 000/242/1 250/776 

 

 

 : 5محدوده بلوک 

 خیابان شهرداری حد فاصل جاده ملارد تا کانال شهرک جعفریه  شمال:

( بلوار امام حسین حد فاصل جاده ملارد تا 2شهریار ) –( کانال شهرک جعفریه حد فاصل خیابان شهرداری تا جاده ملارد 1) شرق:

 خیابان سوم غربی 

 ( خط فرضی در امتداد خیابان سوم غربی تا جاده لم آباد 2( خیابان سوم غربی حد فاصل بلوار امام حسین تا جاده قشلاق )1) جنوب:

( جاده لم آباد حد فاصل چهار راه ملارد تا امتداد خط فرضی 2کرج حد فاصل بلوار شهرداری تا چهار راه ملارد ) –( جاده ملارد 1) غرب:

 خیابان سوم غربی 

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش  000/450/6 000/000/10 000/000/5 قیمت دارایی

 P 000/575 000/150/1 750/718 اول
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 : 6محدوده بلوک 

 بلوار الغدیر حد فاصل جاده ملارد تا خیابان دکتر حسابی  شمال:

 ( جاده لم آباد از چهار راه ملارد تا خیابان پنجم )سمت راست( 2( جاده ملارد حد فاصل بلوار الغدیر تا چهار راه ملارد )1) شرق:

 خیابان حیدری )روبروی امام زاده( –خیابان پنجم جاده لم آباد حد فاصل جاده لم آباد  جنوب:

( بلوار آیت اله هاشمی رفسنجانی حد فاصل خیابان چناران تا 2( خیابان دکتر حسابی حد فاصل بلوار الغدیر تا خیابان چناران )1) غرب:

 ( خیابان حیدری حد فاصل جنوب جاده بی بی سکینه تا اولین خیابان سمت چپ3جاده بی بی سکینه  )

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

 000/125/6 000/800/9 000/900/4 قیمت دارایی
 نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش اول

P 500/563 000/127/1 375/704 

 

 :  1-6محدوده بلوک

 اسفند 16 بلوار الی( ص) اکرم رسول بلوار فاصل حد ناجا پروژه جنوبی ضلع خیابان : شمال

 ملارد چهارراه فاصل حد آباد لم جاده( 2) ملارد راه چهار الی ناجا پروژه جنوبی ضلع خیابان فاصل حد( ص) اکرم رسول بلوار( 1): شرق

  غربی پنجم خیابان الی

 بلوار الی خالقی باغ کوچه فاصل حد چیتگر بلوار( 2) خالقی باغ کوچه الی آباد لم جاده فاصل حد ملکی محمد شهید خیابان( 1): جنوب

 نسایی شهید

 میدان فاصل حد نسایی شهید بلوار( 2) اشرف شهید میدان الی ناجا پروژه جنوبی ضلع خیابان فاصل حد اسفند 16 بلوار( 1): غرب 

 ملکی محمد شهید خیابان الی چیتگر بلوار فاصل حد خالقی باغ کوچه( 3) چیتگر بلوار الی اشرف شهید

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش  000/450/6 000/000/10 000/000/5 قیمت دارایی

 P 000/575 000/150/1 750/718 اول

 

 : 7محدوده بلوک 

 ( جاده قلعه فرامرز حد فاصل میدان ارتش تا خیابان درختی 2( خیابان چناران حد فاصل خیابان دکتر حسابی تا میدان ارتش )1)شمال: 

 بلوار آیت الله هاشمی  از خیابان چناران تا جاده صفادشت  شرق:

 جاده بی بی سکینه حد فاصل بلوار آیت الله هاشمی تا امتداد خیابان درختی  جنوب:

 خیابان درختی حد فاصل جاده قلعه فرامرز تا جاده بی بی سکینه  غرب:
 

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش  000/875/7 000/600/12 000/300/6 داراییقیمت 

 P 500/724 000/449/1 625/905 اول
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 :  7-1 محدوده بلوک 

  خط فرضی است از محدوده بلوار آیت ا.. رفسنجانی تا خ درختی شمال:

  جاده چیتگربلوار آبت ا.. رفسنجانی حدفاصل خیابان فرضی  تا  شرق:

 بلوار چیتگر از بلوار آیت ا.. رفسنجانی تا خیابان درختی:  جنوب

 خیابان درختی حدفاصل خیابان فرضی تا جاده چیتگر غرب:

 

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

 000/125/6 000/800/9 000/900/4 قیمت دارایی
 نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش اول

P 500/563 000/127/1 375/704 
 

 : 8محدوده بلوک 

( خیابان پنجم حد فاصل جاده 2( خیابان سوم شرقی حد فاصل بلوار امام حسین تا جاده قشلاق و امتداد آن تا جاده لم آباد )1)  :شمال

  ( جاده بی بی سکینه حد فاصل خیابان حیدری )روبروی امام زاده ملارد( تا ورودی قبچاق3لم آباد تا خیابان حیدری )

  ابان سوم شرقی تا مرز دارایی ملاردخیابان امام حسین حد فاصل خی شرق:

  مرز دارایی ملارد حد فاصل بلوار امام حسین تا انتهای اردوگاه قدس )مرز دارایی ساوه( جنوب:

 جاده قبچاق حد فاصل جاده بی بی سکینه تا امتداد آن مرز دارایی ساوه غرب:

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 متری 12خ 
 000/875/2 000/600/4 000/300/2 قیمت دارایی

 نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش اول
P 500/264 000/529 625/330 

 

 : 9محدود بلوک 

مرز دارایی کرج حد فاصل خیابان گلستان )تالار آرام( و امتداد آن خط فرضی تا بلوار مشکین آباد و ادامه آن تا خط فرضی شمال:  

 ایران روشن 

( خیابان درختی حد فاصل جاده قلعه فرامرز تا جاده بی بی 2( خیابان گلستان حد فاصل خیابان شقایق تا جاده قلعه فرامرز )1)شرق:  

  سکینه

  جاده بی بی سکینه حد فاصل خیابان درختی تا خیابان ایران روشن جنوب: 

 خیابان ایران روشن حد فاصل جاده بی بی سکینه و امتداد آن تا مرز دارایی کرجغرب: 

 توضیحات مبناء
 ( الي) به رارزش هر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربري

 ساير کاربري ها اداري تجاري مسكونی

 12خ 

 متری

نسبتی از کاربری مسکونی طبق ضرایب جدول بخش  000/750/6 000/800/10 000/400/5 قیمت دارایی

 P 000/621 000/242/1 250/776 اول
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